Phụ lục số 2

HƯỚNG DẪN NỘI DUNG THUYẾT MINH NHIỆM VỤ VÀ ĐỒ ÁN 

QUY HOẠCH XÂY DỰNG
(Kèm trong Thông tư  số 15/2005/TT-BXD, ngày 19/08/2005 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng)
A. NỘI DUNG THUYẾT MINH NHIỆM VỤ QUY HOẠCH XÂY DỰNG
I. Nội dung nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng

Nội dung lập Nhiệm vụ Quy hoạch xây dựng Vùng cần xác định rõ phạm vi, mục tiêu và các yêu cầu cần nghiên cứu để đạt được các qui định về nội dung và hồ sơ sản phẩm của đồ án. 

Nội dung của Nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng gồm 5 phần chính: 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch; 

2. Các căn cứ lập quy hoạch; 

3. Các nội dung nghiên cứu quy hoạch; 

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí; 

5. Tổ chức thực hiện.

Tuỳ thuộc vào loại hình lập quy hoạch khác nhau như các đồ án quy hoạch vùng tổng hợp, thực hiện theo vùng lãnh thổ hành chính hoặc liên vùng đối với các quy hoạch vùng đô thị lớn, vùng chuyên ngành… để làm rõ các công việc và sản phẩm phải thực hiện trong đồ án theo các nội dung chính như sau:

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch 

- Xác định lý do của việc lập quy hoạch: có thể theo yêu cầu của các chiến lược phát triển kinh tế - xã hội và phân bố dân cư của quốc gia, của vùng kinh tế - địa lý… đối với QHV có chức năng tổng hợp theo lãnh thổ hành chính (tỉnh, huyện…); hoặc theo các dự báo phát triển ngành, phát triển một khu vực kinh tế đặc thù và các yếu tố khác đặt ra phạm vi và yêu cầu lập quy hoạch vùng đặc thù, vùng chuyên ngành.

- Xác định loại hình lập quy hoạch: quy hoạch vùng tổng hợp (QH vùng tỉnh, QH vùng huyện) hoặc quy hoạch vùng chuyên ngành (vùng công nghiệp, vùng du lịch, vùng kinh tế đặc biệt…).

- Xác định khái quát vị trí và vị thế của vùng lập quy hoạch trong mối quan hệ liên vùng có khả năng tác động đến vùng nghiên cứu.

- Xác định mục tiêu chính yếu của việc lập đồ án quy hoạch vùng nghiên cứu.

2. Các căn cứ lập quy hoạch
Nêu một số căn cứ chủ yếu để lập quy hoạch bao gồm:
- Các cơ sở pháp lý (Văn bản chỉ đạo của Chính phủ, tỉnh, ngành…);
- Các nguồn tài liệu, số liệu (Tài liệu thống kê tổng hợp, tài liệu quy hoạch chuyên ngành…);
- Các cơ sở bản đồ (Loại bản đồ, tỉ lệ).

3. Các nội dung nghiên cứu quy hoạch
Xác định các nội dung chính cần phải tiến hành để lập đồ án quy hoạch (thu thập tài liệu, khảo sát và nghiên cứu đề xuất, lập hồ sơ bản vẽ báo cáo và thuyết minh) theo các phần chủ yếu gồm:

a) Tổng quan phát triển của vùng nghiên cứu:

- Giới hạn phạm vi lập quy hoạch, các phạm vi nghiên cứu; xác định vị trí và phạm vi khu vực quy hoạch trên bản vẽ Sơ đồ vị trí và phạm vi lập quy hoạch (bản vẽ A3) kèm theo nhiệm vụ. 
- Tóm lược thực trạng của vùng lập quy hoạch. 

- Tóm lược các dự báo phát triển liên quan.

b) Các yêu cầu về cơ sở để dự báo quy mô phát triển vùng

Xác định danh mục các nội dung yêu cầu thu thập tài liệu và khảo sát đánh giá thực trạng khu vực quy hoạch (như các điều kiện về tự nhiên; Hiện trạng về kinh tế - xã hội; Hiện trạng về dân cư, đô thị, hạ tầng xã hội và kỹ thuật…)

Xác định danh mục các nội dung yêu cầu thu thập tài liệu quy hoạch chuyên ngành có liên quan.

c) Xác lập các nội dung cần nghiên cứu trong quy hoạch vùng

Tuỳ thuộc vào loại hình quy hoạch vùng để đề xuất các yêu cầu về nội dung phù hợp, đặc biệt đối với các quy hoạch vùng chuyên ngành; làm rõ các công việc dự kiến triển khai để thực hiện được các phần nhiệm vụ sẽ nghiên cứu trong đồ án quy hoạch vùng như sau:

- Xác định tầm nhìn và các mục tiêu phát triển vùng.

- Đề xuất phân vùng phát triển.

- Các dự báo phát triển vùng.
- Định hướng phát triển không gian vùng. 

- Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kĩ thuật vùng (diện rộng) và bảo vệ môi trường.

- Các chương trình đầu tư phát triển vùng.

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí
a) Hồ sơ Sản phẩm
- Các nội dung hồ sơ bản vẽ (Tên bản đồ và tỉ lệ bản đồ)

- Các nội dung hồ sơ thuyết minh và các văn bản kèm theo. 

b) Dự toán kinh phí
- Lập dự toán kinh phí thực hiện theo các nội dung của quy hoạch.

5. Tổ chức thực hiện

- Đề xuất thời gian và tiến độ các bước triển khai nghiên cứu, báo cáo, thẩm định.

- Các cơ quan lập quy hoạch, cơ quan thẩm định, cấp phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch và phê duyệt quy hoạch.
II. Nội dung nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng đô thị
Nội dung lập Nhiệm vụ Quy hoạch chung xây dựng đô thị cần xác định rõ: mục tiêu; quan điểm phát triển đô thị; ranh giới nghiên cứu và phạm vi lập quy hoạch chung xây dựng và các yêu cầu cần nghiên cứu để đạt được các qui định về nội dung và hồ sơ sản phẩm của đồ án. 

Nội dung của Nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng đô thị gồm 5 phần chính: 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch; 

2. Các căn cứ lập quy hoạch; 

3. Các nội dung nghiên cứu quy hoạch; 

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí; 

5. Tổ chức thực hiện.

Tuỳ thuộc vào từng đồ án, cần làm rõ các công việc và sản phẩm phải thực hiện trong đồ án theo các nội dung chính như sau:
1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch
- Xác định lý do của việc lập quy hoạch: có thể theo yêu cầu của các chiến lược phát triển kinh tế - xã hội và phân bố dân cư của quốc gia, của vùng kinh tế - địa lí hoặc của tỉnh, tiểu vùng trong tỉnh…; hoặc theo các dự báo phát triển ngành, phát triển kinh tế - kỹ thuật và các yếu tố khác đặt ra phạm vi và yêu cầu lập (điều chỉnh) quy hoạch.

- Xác định khái quát vị trí và vị thế của đô thị trong mối quan hệ liên vùng có khả năng tác động đến đô thị được nghiên cứu. 

- Xác định  khái quát các tiềm năng, động lực phát triển đô thị.
- Xác định mục tiêu của việc lập đồ án quy hoạch chung xây dựng đô thị.

- Xác định quan điểm quy hoạch xây dựng đô thị.
2. Các căn cứ lập quy hoạch

Nêu một số căn cứ chủ yếu để lập quy hoạch bao gồm:

- Các cơ sở pháp lí (Văn bản chỉ đạo của Chính phủ, tỉnh, ngành…).
- Các nguồn tài liệu, số liệu (Tài liệu thống kê tổng hợp, tài liệu quy hoạch chuyên ngành…).

- Các cơ sở bản đồ (Loại bản đồ, tỉ lệ).

3. Đề cương nội dung nghiên cứu quy hoạch
Ranh giới nghiên cứu và phạm vi nghiên cứu (có thể rộng hơn ranh giới của đô thị hiện trạng);
- Dự báo sơ bộ quy mô dân số, quy mô đất xây dựng đô thị. Quy mô chính thức của đô thị là quy mô do đồ án nghiên cứu đề xuất và được phê duyệt;
- Nêu các yêu cầu đồ án quy hoạch chung cần nghiên cứu để đạt được nội dung đồ án theo quy định tại điều 16 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng. 
4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí
a) Hồ sơ sản phẩm:

Trên cơ sở Điều 17 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng; phụ lục số 1 kèm theo Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005, về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng và yêu cầu cụ thể của từng đồ án, nêu rõ danh mục hồ sơ đồ án cần thực hiện:

- Các nội dung hồ sơ bản vẽ (Tên bản đồ và tỉ lệ bản đồ)

- Các nội dung hồ sơ thuyết minh và các văn bản kèm theo. 

b) Dự toán kinh phí:

- Lập dự toán kinh phí thực hiện theo các nội dung của quy hoạch.

5. Tổ chức thực hiện
- Đề xuất thời gian và tiến độ các bước triển khai nghiên cứu, báo cáo, thẩm định.

- Các cơ quan lập quy hoạch, cơ quan thẩm định, cấp phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch và phê duyệt quy hoạch.

III. Nội dung nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng xây dựng đô thị
Yêu cầu đối với nội dung lập Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị như sau:

- Đối với Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/2.000, cần  xác định rõ: mục tiêu; yêu cầu phát triển đô thị về sử dụng đất, cảnh quan - kiến trúc - môi trường; yêu cầu về sự kết nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật với khu vực lân cận phù hợp với quy hoạch chung xây dựng được duyệt và các yêu cầu về nội dung đồ án quy hoạch chi tiết được quy định tại điều 24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng. 

- Đối với Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500, cần cụ thể hóa: mục tiêu; yêu cầu đầu tư xây dựng; yêu cầu về sử dụng đất, cảnh quan - kiến trúc - môi trường; yêu cầu về sự kết nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật với khu vực lân cận phù hợp với quy hoạch chung và quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2.000 được duyệt; và các yêu cầu về nội dung đồ án quy hoạch chi tiết được quy định tại điều 24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng. 

Nội dung của Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị gồm 5 phần chính: 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch; 

2. Các căn cứ lập quy hoạch; 

3. Các nội dung nghiên cứu quy hoạch; 

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí; 

5. Tổ chức thực hiện.

Tuỳ thuộc vào từng đồ án, cần làm rõ các công việc và sản phẩm phải thực hiện trong đồ án theo các nội dung chính như sau:

1. Lý do và sự cần thiết lập Quy hoạch

- Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch chi tiết;

- Mục tiêu và yêu cầu phát triển đô thị đối với khu vực quy hoạch.
2. Các căn cứ lập quy hoạch
- Các cơ sở pháp lí;
- Các nguồn tài liệu, số liệu;
- Các cơ sở bản đồ.
3. Các nội dung nghiên cứu quy hoạch

- Ranh giới và phạm vi nghiên cứu;

- Các tính chất chính của khu vực nghiên cứu;

- Tùy theo tính chất của từng đồ án, dự báo sơ bộ quy mô dân số, hoặc quy mô các khu chức năng quy hoạch; 

- Nêu các yêu cầu đồ án quy hoạch chi tiết cần nghiên cứu để đạt được nội dung đồ án theo quy định tại điều 24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng. 

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí
a) Hồ sơ sản phẩm:

Trên cơ sở Điều 24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng; phụ lục số 1 kèm theo Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005  về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng và yêu cầu cụ thể của từng đồ án, nêu rõ danh mục hồ sơ đồ án cần thực hiện:

- Các nội dung hồ sơ bản vẽ (Tên bản đồ và tỉ lệ bản đồ);
- Các nội dung hồ sơ thuyết minh và các văn bản kèm theo. 

b) Dự toán kinh phí:

- Lập dự toán kinh phí thực hiện theo các nội dung của quy hoạch.

5. Tổ chức thực hiện

- Đề xuất thời gian và tiến độ các bước triển khai nghiên cứu, báo cáo, thẩm định.

- Các cơ quan lập quy hoạch, cơ quan thẩm định, cấp phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch và phê duyệt quy hoạch.

B. NỘI DUNG THUYẾT MINH ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG
I. NỘI DUNG THUYẾT MINH QUY HOẠCH XÂY DỰNG VÙNG
Căn cứ theo Điều 8 và khoản 2, Điều 9, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về quy hoạch xây dựng, nội dung thuyết minh quy hoạch xây dựng vùng cụ thể như sau:

1. Phần mở đầu

a) Sự cần thiết lập quy hoạch xây dựng vùng:
- Các chủ trương, chính sách phát triển Kinh tế - Xã hội có liên quan;
- Những tồn tại của thực trạng và nhu cầu phát triển vùng;
b) Các căn cứ lập quy hoạch:

- Nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng đã được phê duyệt;

- Định hướng phát triển kinh tế - xã hội của vùng, định hướng phát triển các ngành có liên quan;


- Các kết quả điều tra, khảo sát và các tài liệu có liên quan;

- Quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng. 

c) Quan điểm và mục tiêu đồ án: 

Theo Nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng đã được phê duyệt.
2. Điều kiện Tự nhiên-Xã hội và thực trạng phát triển vùng

a) Vị trí và giới hạn vùng quy hoạch:
b) Các điều kiện tự nhiên:

- Khí hậu, thủy văn;
- Đặc điểm địa hình, địa chất công trình, địa chất thủy văn;
- Địa chất tài nguyên;
- Địa chấn, hải triều;
c) Hiện trạng Kinh tế - Xã hội:

- Kinh tế:
+ Những số liệu và chỉ tiêu kế hoạch tối thiểu 3 năm trước thời gian lập quy hoạch: dân số, đất đai, tổng thu nhập quốc dân, bình quân thu nhập đầu người/năm, mức độ tăng trưởng kinh tế trung bình năm, cơ cấu kinh tế;
+ Các cơ sở kinh tế chủ yếu phát triển vùng (công nghiệp, nông nghiệp, xây dựng cơ bản, giao thông, dịch vụ, du lịch, thương mại, khoa học công nghệ, đào tạo...);
+ Những chương trình, dự án đầu tư trong vùng.
- Dân số - Xã hội: Phân tích hiện trạng ít nhất là của 3 năm gần nhất về:
+ Dân số, lao động, nghề nghiệp, di dân;
+ Dân tộc, truyền thống văn hóa;
+ Những chỉ tiêu Kinh tế - Xã hội chủ yếu.
d) Tình hình phát triển đô thị, điểm dân cư nông thôn:
- Hệ thống các đô thị trong vùng, tính chất, chức năng, quy mô, thực trạng quản lý đô thị... và một số vấn đề khác có liên quan;
- Hiện trạng các điểm dân cư nông thôn

e) Hiện trạng sử dụng đất đai và hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và môi trường:
- Hiện trạng sử dụng đất đai:
+ Đất nông nghiệp (trồng trọt, chăn nuôi, nuôi trồng thủy sản... có tính chất, quy mô lớn đặc trưng);
+ Đất lâm nghiệp;
+ Đất đô thị, khu dân cư nông thôn;
+ Đất các khu công nghiệp;
+ Đất các khu du lịch tập trung nằm ngoài đô thị;
+ Đất các trung tâm dịch vụ lớn nằm ngoài đô thị;
+ Đất chuyên dùng khác;
+ Đất chưa sử dụng.
- Hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội:
+ Đánh giá tổng quát về hình thái phát triển đô thị và điểm dân cư, nông thôn;

+ Các công trình hạ tầng xã hội, công trình phục vụ công cộng quy mô lớn, có ý nghĩa vùng về y tế, dịch vụ, thương mại, giáo dục đào tạo, văn hóa xã hội, thể dục thể thao...;
+ Các công trình sản xuất, các nhà máy, khu, cụm công nghiệp;
- Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật.
- Hiện trạng môi trường:

+ Các nguồn và loại hình gây ô nhiễm;
+ Phạm vi ảnh hưởng và mức độ ô nhiễm.
g) Đánh giá tổng hợp thực trạng nguồn lực và ưu thế phát triển:

- Vị thế và các mối quan hệ kinh tế liên vùng;
- Vai trò và hiệu quả của các công trình sản xuất và dịch vụ công cộng trong việc phát triển vùng;
- Quỹ đất phát triển (đất có khả năng được tái sử dụng, khai thác mới...)

- Các ưu thế và nguồn lực chủ yếu phát triển vùng;
- Những khó khăn, thách thức phát triển vùng.
3. Các tiền đề phát triển vùng

a) Các định hướng phát triển vùng:

Căn cứ vào các chiến lược phát triển Kinh tế - Xã hội và các chuyên ngành trong vùng để xác định các quan hệ nội, ngoại vùng và các động lực phát triển vùng.
b) Các dự báo phát triển vùng:

- Dự báo tăng trưởng về kinh tế, xã hội, dân số, lao động, đất đai và quá trình chuyển dịch cơ cấu kinh tế, cơ cấu lao động ;
- Dự báo khả năng và quá trình đô thị hóa; Các hình thái phát triển theo khả năng đô thị hóa của vùng ;
- Dự báo sự thay đổi môi trường tự nhiên do sự tác động của phát triển Kinh tế - Xã hội.
c) Những mục tiêu và quan điểm phát triển vùng:

- Các mục tiêu chiến lược phát triển vùng ;
- Quan điểm phát triển;
- Lựa chọn hướng phát triển ;
- Tính chất các vùng.
4. Định hướng phát triển không gian vùng

a) Phân vùng chức năng và tổ chức không gian vùng: 

- Phân vùng phát triển kinh tế:
+ Phân bố các khu, cụm sản xuất (công, nông, lâm, ngư nghiệp, dịch vụ, du lịch, thương mại...);
+ Các khu kinh tế, hành chính;
- Tổ chức hệ thống mạng lưới đô thị, điểm dân cư nông thôn:
+ Cơ sở hình thành hệ thống mạng lưới đô thị, điểm dân cư nông thôn; Phân cấp, phân loại theo không gian lãnh thổ và quản lý hành chính;
+ Mô hình phát triển hệ thống mạng lưới đô thị, điểm dân cư nông thôn;
+ Các trục hành lang đô thị hóa, các cực phát triển và các quần cư đô thị, xu hướng di dân.
b) Hệ thống các trung tâm, công trình hạ tầng xã hội:
- Các trung tâm giáo dục, đào tạo, văn hóa, nghệ thuật, y tế, TDTT... có quy mô lớn, mang ý nghĩa vùng;
- Các trung tâm thương mại, dịch vụ cấp vùng;
- Các vùng hoặc khu du lịch, nghỉ dưỡng, các khu vực bảo vệ cảnh quan thiên nhiên, môi trường và các di tích văn hóa - lịch sử có giá trị.

5. Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật
a) Chuẩn bị kỹ thuật: 

- Phân tích, đánh giá về địa hình, các tai biến địa chất: Động đất, sụt lún, trượt, xói lở núi, sông, suối, biển, cảnh báo các vùng cấm và hạn chế xây dựng;
- Các giải pháp về phòng chống và xử lý các tai biến địa chất, ngập lụt;
- Xác định lưu vực, hướng thoát nước chính;
- Cập nhật quy hoạch thủy lợi của vùng nghiên cứu;
- Xác định cốt xây dựng và chỉ tiêu thoát nước mưa cho các điểm đô thị chính trong vùng nghiên cứu.
b) Giao thông:

- Chiến lược phát triển giao thông quốc gia liên quan trực tiếp đến vùng;
- Phân tích mô hình phát triển và xác định các hành lang giao thông quan trọng;
- Tổ chức mạng lưới và xác định quy mô các tuyến giao thông: Đường bộ, đưòng sắt, đường thủy, đường hàng không;


- Xác định tính chất, quy mô các công trình giao thông: Ga đường sắt, cảng hàng không, cảng biển, cảng sông, bến, bãi đỗ ô tô, đầu mối giao thông chính;
- Đề xuất các giải pháp đảm bảo an toàn giao thông và hành lang bảo vệ các công trình giao thông;
- Giao thông đô thị và nông thôn.


c) Cấp nước:

- Xác định trữ lượng nguồn nước trong vùng bao gồm: Chất lượng nguồn nước, trữ lượng và đánh giá tài nguyên nước mặt, nước dưới đất (kể cả nước nóng);
- Các chỉ tiêu và tiêu chuẩn áp dụng;
- Dự báo tổng hợp các nhu cầu dùng nước (sinh hoạt, sản xuất công nghiệp, nông nghiệp, dịch vụ ...);  

- Cân bằng nguồn nước;
- Các phương án kinh tế kỹ thuật chọn nguồn nước;
- Các giải pháp cấp nước;
- Xác định quy mô các công trình đầu mối, dây chuyền công nghệ xử lý nước, hệ thống truyền tải nước chính;
- Các giải pháp về bảo vệ nguồn nước và các công trình đầu mối cấp nước.

d) Cấp điện:

- Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn cấp điện;
- Dự báo nhu cầu sử dụng điện;
- Xác định nguồn điện;
- Các giải pháp cấp điện: Các trạm biến áp, lưới truyền tải và phân phối điện.
e) Thoát nước và vệ sinh môi trường: 

- Xác định các chỉ tiêu nước thải, chất thải rắn, đất nghĩa trang theo loại đô thị
- Dự báo tổng khối lượng nước thải, chất thải rắn, nhu cầu đất nghĩa trang; 

- Các giải pháp lớn về:
+ Lựa chọn hệ thống thoát nước thải các đô thị, các khu chức năng lớn                      

+ Tổ chức thu gom, xử lý nước thải, chất thải rắn

+ Quy mô khu xử lý nước thải, khu liên hợp xử lý chất thải rắn, công nghệ xử lý
+ Quy mô nghĩa trang, công nghệ táng

f) Đánh giá tác động môi trường:

- Dự báo và đánh giá tác động môi trường: Sự thay đổi môi trường tự nhiên do phát triển đô thị và điểm dân cư nông thôn;
- Các vấn đề đã và chưa giải quyết trong đồ án quy hoạch;
- Các giải pháp bảo vệ môi trường.
6. Các dự án ưu tiên đầu tư
Đề xuất các dự án ưu tiên đầu tư chủ yếu có ý nghĩa tạo lực phát triển đô thị về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, xã hội và bảo vệ môi trường đợt đầu; sắp xếp danh mục các dự án theo thứ tự ưu tiên, yêu cầu về quy mô xây dựng, phân kỳ đầu tư, dự báo nhu cầu vốn và kiến nghị nguồn vốn đầu tư.
7. Cơ chế quản lý phát triển vùng

8. Kết luận và kiến nghị.
II. NỘI DUNG THUYẾT MINH QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG ĐÔ THỊ
Căn cứ theo Điều 16 và khoản 2, Điều 17 Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về quy hoạch xây dựng. Nội dung thuyết minh quy hoạch chung xây dựng đô thị cụ thể như sau:

1. Phần mở đầu

- Sự cần thiết phải lập hoặc điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đô thị;
- Các căn cứ thiết kế quy hoạch;
- Mục tiêu và nhiệm vụ của đồ án.
2. Các điều kiện tự nhiên và hiện trạng

- Các điều kiện tự nhiên: Vị trí địa lý, khí hậu, địa chất, kiến tạo, công trình, thủy văn, tài nguyên, thủy văn, thiên tai;
- Phân tích, đánh giá hiện trạng:
+ Dân số lao động (phân tích xu hướng biến đổi thông qua số liệu của tối thiểu là 3 năm gần nhất);
+ Đất đai;
+ Cơ sở Kinh tế - Kỹ thuật;
+ Hạ tầng xã hội;
+ Hạ tầng kỹ thuật;


+ Chất lượng môi trường.
- Đánh giá tổng hợp:
+ Đặc điểm điều kiện tự nhiên ảnh hưởng đến đô thị
+ Thực trạng phát triển của đô thị.
3. Các tiền đề phát triển đô thị
- Động lực phát triển đô thị: 

+ Các quan hệ nội, ngoại vùng;
+ Cơ sở Kinh tế - Kỹ thuật tạo thị;
+ Tiềm năng khai thác quỹ đất xây dựng đô thị.
- Tính chất và chức năng của đô thị;
- Quy mô dân số lao động xã hội theo các phương án dự báo;
- Quy mô đất đai xây dựng đô thị theo phương án chọn;
- Đánh giá phân hạng quỹ đất, chọn đất xây dựng đô thị;
- Các chỉ tiêu, tiêu chuẩn, quy chuẩn thiết kế.
4. Định hướng phát triển đô thị
a) Định hướng phát triển không gian:

- Các phương án chọn đất và cơ cấu tổ chức không gian;
- Quy hoạch phát triển không gian đô thị, bao gồm hệ thống các khu chức năng:

+ Công nghiệp, kho tàng;
+ Các cơ quan, trường chuyên nghiệp phục vụ ngoài phạm vi đô thị;
+ Các đơn vị ở;
+ Dịch vụ đô thị;
+ Công viên, cây xanh;
+ Điều chỉnh ranh giới nội, ngoại thị.
- Bố cục kiến trúc đô thị (nội dung thiết kế đô thị tổng thể):
+ Nghiên cứu các vùng kiến trúc cảnh quan trong đô thị, đề xuất tổ chức không gian cho các khu trung tâm, cửa ngõ đô thị, vùng giáp ranh, các tuyến phố chính, các trục không gian chính, quảng trường lớn, vị trí tượng đài, không gian cây xanh mặt nước và các điểm nhấn trong đô thị;
+ Xác định nội dung yêu cầu cụ thể trong việc quản lý kiến trúc cảnh quan từng khu vực với những thông số như: tầng cao tối đa, tối thiểu; mật độ xây dựng gộp (bruttô) hoặc mật độ xây dựng thuần (nettô) tối đa và tối thiểu; và những quy định khác có liên quan.
- Khái toán kinh phí xây dựng.
b) Định hướng phát triển hạ tầng kỹ thuật đô thị
- Chuẩn bị kỹ thuật: 

+ Xác định cao độ khống chế xây dựng cho đô thị, từng khu vực và các trục chính đô thị;
+ Xác định khối lượng đào, đắp của khu vực đào hoặc đắp;
+ Phương án thoát nước mưa, hướng thoát, lưu vực chính, miệng xả, kích thước ống chính;
+ Đánh giá tổng hợp đất xây dựng theo điều kiện tự nhiên, các yếu tố kỹ thuật, và kinh tế – xã hội có liên quan: gồm các loại đất thuận lợi, ít thuận lợi và không thuận lợi cho xây dựng và tỷ lệ của các loại đất đó.

+ Đề xuất các giải pháp phòng chống tai biến địa chất: Ngập úng, sạt lở...
- Giao thông:
+ Dự báo nhu cầu vận tải đô thị, xác định cơ cấu phương tiện;
+ Phân loại, phân cấp và tổ chức mạng lưới giao thông đối ngoại và giao thông nội thị;
+ Xác định vị trí quy mô, số lượng các công trình giao thông: Ga đường sắt, cảng biển, cảng sông, cảng hàng không, bến ô tô khách liên tỉnh, các bãi, điểm đỗ xe công cộng, các nút giao thông, cầu qua sông, các công trình ngầm...;
+ Mặt cắt ngang các loại đường cải tạo, xây dựng mới;
+ Phân loại và tổ chức các nút giao thông quan trọng;
+ Xác định hệ thống chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật.
+ Tổ chức giao thông công cộng đối với đô thị loại III, loại II, loại I và loại đặc biệt cần: Lựa chọn phương thức vận tải hành khách công cộng; phân loại các tuyến vận tải hành khách công cộng; xác định lộ trình các tuyến (bao gồm xác định điểm đầu, cuối, điểm trung chuyển).
- Cấp nước;
+ Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế;
+ Dự báo nhu cầu dùng nước;
+ Đánh giá và lựa chọn nguồn cấp nước;
+ Các phương án cấp nước;
+ Lựa chọn công nghệ xử lý nước;
+ Thiết kế mạng lưới đường ống cấp nước (có tính toán thủy lực mạng lưới đường ống);
+ Xác định quy mô các công trình cấp nước;
+ Biện pháp bảo vệ nguồn nước và các công trình cấp nước.
- Cấp điện:
+ Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế;
+ Dự báo nhu cầu sử dụng điện;
+ Lựa chọn nguồn điện;
+ Thiết kế mạng lưới cấp điện: Gồm lưới cung cấp và phân phối điện từ trung áp trở lên;
+ Nêu giải pháp chính về tổ chức lưới 0,4KV và chiếu sáng 1 số trục đường chính.
- Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 

+ Xác định chỉ tiêu nước thải, chất thải rắn, đất nghĩa trang;
+ Dự báo tổng lượng nước thải, chất thải rắn, nhu cầu đất nghĩa trang;
+ Lựa chọn và thiết kế mạng lưới thoát nước thải (trạm bơm, trạm xử lý nước thải);
+ Các giải pháp về thu gom và công nghệ xử lý chất thải rắn;
+ Quy mô nghĩa trang, công nghệ táng, nhà tang lễ.
- Đánh giá tác động môi trường:
+ Dự báo và đánh giá các tác động đến môi trường do ảnh hưởng của sự phát triển đô thị;

+ Các vấn đề môi trường đã và chưa được giải quyết trong đồ án quy hoạch;

+ Các giải pháp giảm thiểu ô nhiễm và bảo vệ môi trường, vùng cây xanh cách ly.

5. Quy hoạch xây dựng đợt đầu (quy hoạch giai đoạn 5–10 năm)
- Mục tiêu;
- Đề xuất điều chỉnh ranh giới hành chính nội, ngoại thị (nếu cần thiết);
- Quy hoạch sử dụng đất đai, phân khu chức năng và xác định địa điểm xây dựng các công trình chủ yếu bao gồm:

+ Khu dân dụng: Các đơn vị ở (phố cổ, phố cũ, làng đô thị hóa, khu ở mới), dịch vụ, cây xanh, TDTT;
+ Khu công nghiệp, kho tàng;
+ Các khu trung tâm chuyên ngành (y tế, đào tạo, cơ quan hành chính);
+ Các khu bảo tồn, du lịch;
+ Khu quân sự;
+ Khu khác;
+ Các công trình kỹ thuật chủ yếu và vệ sinh môi trường.
- Chương trình hóa các mục tiêu cải tạo và xây dựng đô thị, trong đó xác định các dự án đầu tư chủ yếu có ý nghĩa tạo lực và sắp xếp theo thứ tự ưu tiên về các lĩnh vực: Nhà ở, dịch vụ, cây xanh, TDTT, các cơ sở y tế, đào tạo, cơ quan chuyên ngành, giao thông, chuẩn bị kỹ thuật, cấp nước, cấp điện, thoát nước thải và vệ sinh môi trường, đầu tư cải tạo phát triển các cơ sở sản xuất kinh doanh đô thị, công nghiệp, thương nghiệp, du lịch, dịch vụ...;
- Khái toán kinh phí đầu tư, phân kỳ đầu tư, nguồn vốn.
6. Đề xuất các yêu cầu về quản lý quy hoạch xây dựng

- Phân vùng quản lý quy hoạch kiến trúc - cảnh quan, trong đó làm rõ:

+ Các vùng, các khu vực quy hoạch, kiến trúc, cảnh quan theo điều tiết của mặt bằng quy hoạch tổng thể và thiết kế đô thị;
+ Các chỉ tiêu cơ bản về diện tích, tầng cao tối đa tối thiểu, mật độ xây dựng...;
- Quản lý chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ của các tuyến đường đến cấp khu vực.
7. Kết luận và kiến nghị
8. Phụ lục

Các biểu bảng tính toán chi tiết, hồ sơ thu nhỏ các bản vẽ của đồ án theo qui định, các văn bản thỏa thuận, thông báo hội nghị xét duyệt, thẩm định và các văn bản pháp lý khác. 

iII. NỘI DUNG THUYẾT MINH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG ĐÔ THỊ
Căn cứ Điều 24 và khoản 2, Điều 26, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về quy hoạch xây dựng, nội dung thuyết minh quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị cụ thể như sau:

1. Đối với đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/2000

a) Phần mở đầu:
- Lý do, thiết kế và mục tiêu của đồ án;
- Cơ sở thiết kế quy hoạch.
b) Đặc điểm hiện trạng khu đất xây dựng:
- Vị trí và đặc điểm điều kiện tự nhiên:
+ Vị trí, giới hạn khu đất;
+ Địa hình, địa mạo;
+ Khí hậu, thủy văn (nêu các yếu tố thủy văn ảnh hưởng đến khu vực lập quy hoạch chi tiết);
+ Địa chất thủy văn, địa chất công trình;
+ Cảnh quan thiên nhiên.
- Hiện trạng:
+ Hiện trạng dân cư: Số hộ, số người (độ tuổi, giới tính, trình độ văn hoá, nghề nghiệp, các đặc trưng văn hoá, các yếu tố xã hội khác...);
+ Hiện trạng lao động: Hiện trạng ngành nghề của lao động trong khu vực; 

+ Hiện trạng sử dụng đất: Diện tích và tỷ lệ % các loại đất (xác định bởi đường phân khu vực) bao gồm các nhóm nhà ở, công trình công cộng, cơ quan, công nghiệp, kho tàng, cây xanh, đường và sân chơi nội bộ nhóm nhà,... trong khu vực thiết kế;  

+ Đánh giá hiện trạng các công trình về diện mạo kiến trúc, diện tích xây dựng, tầng cao, tính chất sử dụng và chất lượng công trình; 

+ Phân tích hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội của các khu vực lân cận hoặc toàn đô thị có liên quan đến khu vực lập quy hoạch;
+ Hiện trạng mạng lưới và các công trình giao thông: Các công trình giao thông đối ngoại có liên quan và các công trình giao thông gồm: tuyến đường bộ, đường thủy, đường sắt, bến, bãi đỗ xe; ga đường sắt, bến cảng, sân bay, các loại đường phố...  có đánh giá các chỉ tiêu Kinh tế - Kỹ thuật;
+ Hiện trạng nền xây dựng, cống thoát nước mưa (về mạng lưới, năng lực tiêu thoát...);
+ Hiện trạng mạng lưới đường ống cấp nước (về mạng lưới, cao độ theo từng tuyến) và các công trình cấp nước (về công suất, khả năng đáp ứng nhu cầu sử dụng nước của khu vực);
+ Hiện trạng nguồn điện, lưới điện từ 0,4KV trở lên và chiếu sáng đường;
+ Hiện trạng mạng lưới và các công trình thoát nước thải, điểm thu gom, xử lý chất thải rắn, nghĩa trang, nhà tang lễ;
+ Hiện trạng chất lượng môi trường; Các nguồn gây ô nhiễm, quy mô, mức độ, phạm vi ảnh hưởng...;
+ Các dự án chuẩn bị đầu tư có liên quan;
+ Đánh giá chung: Qua phân tích đánh giá về các mặt trên, rút ra những nhận xét về ưu, nhược điểm và những vấn đề cần giải quyết trong đồ án thiết kế quy hoạch.

c) Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án:
Căn cứ vào những quy định của quy hoạch chung đô thị, đặc điểm khu vực nghiên cứu và các tiêu chuẩn, quy phạm hiện hành để xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu gồm:

- Quy mô dân số và dự kiến cơ cấu dân số theo độ tuổi;
- Diện tích đất và tiêu chuẩn đối với các loại đất có áp dụng chỉ tiêu;
- Các chỉ tiêu sử dụng đất, các chỉ tiêu khống chế về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất và tầng cao đối với từng khu chức năng trong khu vực lập quy hoạch chi tiết và đối với toàn khu vực lập quy hoạch chi tiết;
- Tiêu chuẩn diện tích đất ở cho một hộ, diện tích sàn/người;
- Các tiêu chuẩn thiết kế về hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật. 

d) Bố cục quy hoạch kiến trúc:
- Cơ cấu tổ chức không gian: 
+ Nêu các ý đồ cơ cấu tổ chức về các mặt: Nguyên tắc tổ chức, vị trí các khu chức năng, mối quan hệ về kinh tế - xã hội và kỹ thuật bên trong và bên ngoài khu vực lập quy hoạch chi tiết; đối với các quy hoạch cải tạo chỉnh trang cần xác định rõ các khu vực, các công trình cần giữ lại bảo tồn nguyên trạng, các khu vực, các công trình cần cải tạo chỉnh trang hoặc thay đổi chức năng sử dụng và các khu vực phát triển mới. 
+ Phân tích so sánh, lựa chọn phương án

- Quy hoạch sử dụng đất: 
+ Bảng dự kiến cơ cấu quỹ đất xây dựng theo phương án chọn;
+ Giải pháp phân bố quỹ đất theo chức năng và cơ cấu tổ chức không gian: Nhóm nhà ở, các loại công trình công cộng, dịch vụ đô thị cây xanh công viên (ngoài nhóm nhà ở), cơ quan hành chính, công nghiệp, TTCN... ;
+ Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật đối với từng ô phố: Diện tích, quy mô dân số, quy mô công trình, qui định về hệ số sử dụng đất, tầng cao tối đa, tối thiểu, mật độ xây dựng. Nếu trong một ô phố có nhiều khu chức năng thì cần xác định các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cho từng khu chức năng;
+ Đối với đất công viên, cây xanh: Quy định tỷ lệ tối đa, tối thiểu đối với các loại đất: cây xanh, thảm cỏ, mặt nước; xây dựng công trình; sân lát, đường dạo...;
+ Các yêu cầu về kiến trúc, xây dựng hạ tầng kỹ thuật, vệ sinh môi trường, quản lý xây dựng đối với từng loại công trình kiến trúc hoặc ô phố;
+ Phân kỳ đầu tư, xác định danh mục các dự án ưu tiên đầu tư.

- Tổ chức không gian quy hoạch, kiến trúc:
+ Bố cục không gian kiến trúc toàn khu; 

+ Bố cục không gian các khu vực trọng tâm, các tuyến, các điểm nhấn và các điểm nhìn quan trọng;
+ Các yêu cầu về tổ chức và bảo vệ cảnh quan.


e) Quy hoạch mạng lưới hạ tầng kỹ thuật:
Xác định mạng lưới hạ tầng kỹ thuật trên các đường phân khu vực trở lên; Mạng lưới hạ tầng kỹ thuật: Nêu đủ các thông số kỹ thuật, phân đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tư.
- Giao thông:
+ Các giải pháp thiết kế mới hoặc cải tạo mạng lưới và các công trình giao thông, tính toán các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật của mạng lưới, các tuyến và các công trình giao thông.
- Chuẩn bị kỹ thuật:
+ Lựa chọn và xác định cao độ xây dựng phù hợp với quy hoạch chung;
+ Các giải pháp chuẩn bị kỹ thuật: Ta luy, tường chắn, ổn định công trình, phòng chống ngập úng cục bộ, tính toán khối lượng đào đắp: Phương pháp tính và khối lượng;
+ Thiết kế mới hoặc cải tạo hệ thống thoát nước mưa;
+ Lập bảng tính khối lượng các hạng mục san nền, thoát nước và các công tác chuẩn bị kỹ thuật khác.

- Cấp nước:
+ Xác định tiêu chuẩn và nhu cầu cấp nước; 

+ Các giải pháp cấp nước;
+ Thiết kế mới hoặc cải tạo mạng lưới cấp nước;
+ Tính toán thủy lực hệ thống mạng lưới đường ống cấp nước;
+ Xác định quy mô các công trình cấp nước.
- Cấp điện:
+ Xác định tiêu chuẩn và nhu cầu sử dụng điện; 

+ Thiết kế mới hoặc cải tạo mạng lưới cấp điện (nguồn điện, lưới điện cao áp, trung áp, hạ áp và lưới chiếu đường).
- Thoát nước thải và vệ sinh môi trường:
+ Xác định tiêu chuẩn và khối lượng nước thải, chất thải rắn; 

+ Thiết kế mới hoặc cải tạo hệ thống thoát nước và xử lý nước thải;
+ Chọn hình thức thu gom, xác định quy mô điểm tập kết và xử lý chất thải rắn, nghĩa trang, nhà tang lễ.
- Đánh giá tác động môi trường:
+ Dự báo và đánh giá các tác động môi trường do ảnh hưởng của phát triển đô thị;
+ Các vấn đề môi trường đã và chưa được giải quyết trong đồ án quy hoạch;

+ Các giải pháp giảm thiểu ô nhiễm và bảo vệ môi trường;
f) Tổng hợp kinh phí đầu tư :
- Lập bảng tổng hợp khối lượng đầu tư xây dựng mới hoặc cải tạo, kinh phí đầu tư xây dựng theo phân kỳ đầu tư và danh mục các dự án ưu tiên đầu tư hoặc các dự án có tính chất tạo lực. Tính toán suất đầu tư tổng và suất đầu tư hạ tầng kỹ thuật cho một mét vuông đất xây dựng đô thị;
g) Đề xuất các yêu cầu về quản lý  quy hoạch xây dựng:
- Phân vùng quản lý kiến trúc - cảnh quan trong đó quy định các chỉ tiêu kiên trúc quy hoạch về quy mô diện tích, dân số, quy mô công trình, qui định về hệ số sử dụng dất, tầng cao tối đa tối thiểu, mật độ xây dựng,.. và các quy định khác về kiến trúc công trình
- Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, khoảng lùi đối với các tuyến đường trong khu vực.

h) Kết luận và kiến nghị
i) Phụ lục

- Các biểu bảng tính toán;
- Các bản vẽ thu nhỏ; 

- Các văn bản có liên quan.
2. Đối với đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500

Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500 về cơ bản theo nội dung thuyết minh đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/2000, nhưng cần làm rõ thêm một số vấn đề sau:

- Hiện trạng: Cần đánh giá đến từng lô đất, đặc biệt cần phân tích đến đất ở (xác định bởi đường vào nhà).

Phân tích, đánh giá kỹ các công trình kiến trúc như nhà ở, công cộng và các công trình khác về hình thức kiến trúc, tính chất, chức năng, phân loại chất lượng công trình, tầng cao, mật độ xây dựng, các công trình hư hỏng phải phá bỏ, các công trình có giá trị giữ lại, cải tạo, bảo tồn, cây xanh, cảnh quan mặt nước có giá trị. 
- Bố cục quy hoạch kiến trúc: 

+ Quy hoạch sử dụng đất: Xác định chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật đối với từng lô đất (xác định bởi tường rào hoặc đường vào nhà). Riêng với đất ở cần phân biệt: Qui định chỉ tiêu kinh tế – kỹ thuật cho các lô đất xây dựng nhà ở liên kế hoặc biệt thự xác định bởi hàng rào các hộ gia đình (trong đó không có đất đường nội bộ và sân chơi chung của nhóm nhà ở). 
Đối với đất ở chung cư qui định chỉ tiêu về diện tích đất, mật độ xây dựng chung cho cả nhóm chung cư, nhưng cần tính toán phân tích riêng về diện tích từng loại đất như: Đất ở (đất xây dựng các khối nhà chung cư); Đất sân, đường, bãi đỗ xe nội bộ nhóm nhà ở; Đất cây xanh, sân chơi nhóm nhà ở và quy định tầng cao xây dựng cũng như tính toán quy mô dân số cho từng khối nhà chung cư; Nếu có các công trình sử dụng hỗ hợp cần phân tích tỷ lệ diện tích sàn tương ứng của mỗi loại chức năng trong công trình đó.
+ Tổ chức không gian quy hoạch, kiến: Tổ chức không gian mở, bố trí các công trình điểm nhấn trong khu vực, tổ chức hình khối kiến trúc theo các trục và từng lô đất trong khu vực thiết kế. Xác định chỉ giới xây dựng trong khu vực thiết kế.    

- Mạng lưới hạ tầng kỹ thuật: Xác định mạng lưới hạ tầng kỹ thuật tới các đường ngõ phố trở lên:
+ Quy hoạch mạng lưới giao thông:  Cần xác định vị trí điểm dừng, trạm đỗ xe công cộng, thiết kế nút giao nhau, quảng trường, chỗ đỗ xe, chỗ quay đầu xe và đề xuất giải pháp kết cấu của các loại đường;
+ Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: Cần xác định quy mô các thùng rác công cộng, nhà vệ sinh công cộng, nhà tang lễ;
+ Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật: Nguyên lý bố trí giếng thu, thăm. Khả năng và vị trí khai thác đất đắp, chỗ đổ đất thừa;
+ Cấp nước: Thiết kế mạng lưới đường ống cấp nước đến các công trình. Các công trình cấp nước trên mạng lưới đường ống như: Trạm bơm tăng áp, hố van, bể chứa nước sạch, họng cứu hỏa…
IV. NỘI DUNG VIẾT THUYẾT MINH QUY HOẠCH ĐIỂM DÂN CƯ NÔNG THÔN
Căn cứ Điều 33 và khoản 1, mục b khoản 2 Điều 34 Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về quy hoạch xây dựng, nội dung thuyết minh quy hoạch điểm dân cư nông thôn cụ thể như sau:

1. Đối với đồ án quy hoạch mạng lưới điểm dân cư nông thôn

a) Phần mở đầu:
- Sự cần thiết phải lập quy hoạch;
- Các căn cứ thiết kế quy hoạch;
- Mục tiêu của đồ án.
b) Cơ sở hình thành và phát triển mạng lưới điểm dân cư nông thôn trên địa bàn xã:
- Các điều kiện tự nhiên (vị trí địa lý, khí hậu, thuỷ văn - địa chất thuỷ văn, địa chất công trình,  tài nguyên, khoáng sản và các thiên tai);
- Đánh giá hiện trạng xây dựng tổng hợp:
+ Dân số và lao động toàn xã; dân số từng điểm dân cư trên địa bàn xã;

+ Sử dụng đất đai toàn xã; diện tích từng điểm dân cư trên địa bàn xã;

+ Hạ tầng xã hội; 

+ Hạ tầng kỹ thuật;

+ Đánh giá tổng hợp những thuận lợi cơ bản và những vấn đề tồn tại chính cần được quan tâm giải quyết.
- Các quan hệ liên vùng hình thành và phát triển điểm dân cư trên địa bàn xã;

- Cơ sở kinh tế - kỹ thuật phát triển điểm dân cư trên địa bàn xã;

- Dự báo quy mô dân số, số hộ và lao động toàn xã; quy mô dân số, số hộ của từng điểm dân cư trên địa bàn xã;

- Xác định quy mô đất đai xây dựng toàn xã và từng điểm dân cư trên địa bàn xã;
- Khả năng quỹ đất xây dựng điểm dân cư nông thôn;
- Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật chủ yếu phát triển điểm dân cư nông thôn;
c) Định hướng phát triển mạng lưới điểm dân cư nông thôn và hệ thống hạ tầng kỹ thuật trên địa bàn xã:
- Quan điểm và chọn đất phát triển mạng lưới điểm dân cư nông thôn trên địa bàn xã;

- Cân bằng đất đai toàn xã;

- Tổ chức mạng lưới và các không gian chức năng xây dựng điểm dân cư nông thôn trên địa bàn xã; 

- Tổ chức hệ thống công trình phục vụ sản xuất và dịch vụ trên địa bàn xã (hạng mục, vị trí, quy mô);
- Tổ chức hệ thống hạ tầng kỹ thuật đầu mối trên địa bàn xã:
+ Giao thông: Mạng lưới đường trên địa bàn xã (đường quốc gia, đường tỉnh, đường huyện, đường xã, đường thôn); loại và mặt cắt các đường; các công trình phục vụ giao thông; xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật;

+ Chuẩn bị kỹ thuật: Các giải pháp về chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng, xác định cao độ khống chế cho từng điểm dân cư; xác định hướng, mạng và lưu vực thoát nước chính;

+ Cấp nước: Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế; dự báo nhu cầu dùng nước và lựa chọn nguồn cấp nước; lựa chọn công nghệ xử lý nước; thiết kế mạng lưới đường ống cấp nước chính và xác định quy mô các công trình cấp nước (đối với cấp nước tập trung); biện pháp bảo vệ nguồn nước và công trình cấp nước;

+ Cấp điện: Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế; dự báo nhu cầu sử dụng điện và lựa chọn nguồn cấp điện; Thiết kế mạng lưới cấp điện: Xác định số lượng, quy mô các trạm biến áp, lưới điện từ trung áp trở lên, hành lang bảo vệ các tuyến điện cao áp đi qua;
+ Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: Nêu chỉ tiêu nước thải, chất thải rắn, đất nghĩa trang và dự báo nhu cầu; thiết kế mạng lưới thoát nước và xử lý nước thải; thu gom và công nghệ xử lý chất thải rắn; quy mô nghĩa trang, công nghệ táng.
d) Các dự án ưu tiên đầu tư
e) Các biện pháp về quản lý quy hoạch xây dựng:
- Phân vùng quản lý quy hoạch kiến trúc - cảnh quan. Trong đó làm rõ các khu chức năng:
+ Các điểm dân cư phát triển, hạn chế phát triển và không phát triển; các khu vực dân cư xây dựng mới; các khu trung tâm; các khu sản xuất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp...;

+ Các chỉ tiêu về mật độ xây dựng, tầng cao tối đa, tối thiểu của công trình trong các khu chức năng;

+ Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật (chỉ giới đường đỏ, cốt xây dựng khống chế, hành lang an toàn các công trình hạ tầng kỹ thuật và các biện pháp bảo vệ môi trường...);
+ Các khu vực cấm xây dựng.

f) Kết luận và kiến nghị
g) Phụ lục

- Các biểu bảng tính toán chi tiết;
- Các văn bản thoả thuận của cơ quan thẩm định hoặc xét duyệt.
2. Đối với đồ án quy hoạch xây dựng trung tâm xã và điểm dân cư nông thôn

a) Phần mở đầu:
- Sự cần thiết phải lập quy hoạch;
- Các căn cứ thiết kế quy hoạch;
- Mục tiêu của đồ án.
b) Các điều kiện tự nhiên và hiện trạng xây dựng tổng hợp:
- Vị trí, giới hạn điểm dân cư;
- Các điều kiện tự nhiên (khí hậu, thuỷ văn-địa chất thuỷ văn, địa chất công trình và điều kiện tự nhiên khác);

- Hiện trạng xây dựng tổng hợp điểm dân cư (dân số, sử dụng đất đai, công trình hạ tầng xã hội, mạng lưới hạ tầng kỹ thuật);

c) Bố cục quy hoạch không gian kiến trúc điểm dân cư nông thôn:
- Quy hoạch sử dụng đất đai (giải pháp về phân bố quỹ đất và các chỉ tiêu KTKT cho từng lô đất);
- Tổ chức không gian quy hoạch - kiến trúc (quan điểm về tổ chức không gian quy hoạch - kiến trúc, các yêu cầu về tổ chức và bảo vệ cảnh quan, các quy định khi thiết kế các công trình cụ thể)

d) Quy hoạch mạng lưới hạ tầng kỹ thuật điểm dân cư nông thôn :
- Giao thông: Tổ chức mạng lưới đường, phân loại đường theo chức năng, xác định mặt cắt và các thông số kỹ thuật. Thiết kế chỗ đỗ xe, chỗ quay đầu xe. Tính toán các chỉ tiêu KTKT của mạng lưới và các tuyến. Dự kiến phân đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tư;

- Chuẩn bị kỹ thuật: Xác định cao độ xây dựng, tính toán khối lượng đào đắp. Các giải pháp chuẩn bị kỹ thuật như  taluy, tường chắn, ổn định công trình, phòng chống ngập úng cục bộ. Thiết kế mạng lưới thoát nước mưa. Dự kiến phân đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tư;

- Cấp nước: Xác định chỉ tiêu và nhu cầu cấp nước, quy mô các công trình cấp nước, các giải pháp cấp nước, thiết kế mạng lưới cấp nước (chỉ cho cấp nước tập trung). Dự kiến phân đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tư (chỉ cho cấp nước tập trung);

- Cấp điện: Xác định chỉ tiêu và nhu cầu sử dụng điện, thiết kế mạng lưới cấp điện. (Nguồn, lưới điện từ 0,4KV trở lên và chiếu sáng đường). Dự kiến phân đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tư; 

- Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường: Xác định chỉ tiêu, khối lượng nước thải và chất thải rắn. Thiết kế mạng lưới thoát và xử lý nước thải. Tổ chức thu gom và xử lý chất thải rắn, quy mô nghĩa trang. Dự kiến phân đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tư.

e) Dự án ưu tiên đầu tư
f) Các biện pháp quản lý quy hoạch xây dựng

+ Quy định vị trí, tính chất, quy mô các khu chức năng trong khu vực thiết kế; các thông số về mật độ xây dựng, tầng cao, cốt xây dựng đối với từng lô đất; chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường; phạm vi và hành lang bảo vệ các công trình hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường;

+ Các yêu cầu cụ thể về mặt kiến trúc công trình.

g) Kết luận tồn tại và kiến nghị
h) Phụ lục

- Các biểu bảng tính toán chi tiết

- Các văn bản thoả thuận của cơ quan thẩm định hoặc xét duyệt./.
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